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C.0.23125. Proposta di deliberazione Consiliare di dichiarazione di fattibilita e pubblico interesse ai sensi
dellart. 193 co.2 del D.Lgs. 36/2023 della proposta di realizzazione in partenariato pubblico-privato
dellintervento di rigenerazione e riqualificazione urbana dell'area denominata “Trieste — Porto Vecchio®,
presentata dalle societa Costim S.rl., Impresa Percassi S.p.A ed Elmet S.rl, (di seguito “Proponente®).

SPAZIO RISERVATO ALL'UFFICIO

EMENDAMENTO N° A j
| |

identificativo univo emendamento
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Ai fini di garantire piena tutela alla segretezza di documenti che contengono o che potenzialmente
contengono segreti industriali e commerciali come definiti dall'articolo 98 del Codice di protezione
industriale, nonché ai fini di garantire la correttezza delle futura procedura di gara, si ritiene necessario
apportare alla proposta di delibera in oggetto e seguenti modifiche:

Nelle premesse:

- a pg 5 nella frase:
“nella qualita di “Proponente”, ha presentato al Comune di Trieste nella sua qualita di proprietario
dellaera di Porto Vecchio una proposta relativa alla realizzazione in partenariato pubblico-privato
dell'intervento di rigenerazione e riqualificazione urbana dell'area denominata “Trieste - Porto Vecchio™,
ai sensi dell'art. 193 d.lgs 36/2023, trasmettendo contestualmente i documenti a tal fine necessari e
specificati nell'elenco allegato (Allegato A) che si compone di: parte generale; documenti economici;
opere architettoniche; opere paesaggistiche; opere impiantistiche; opere strutturali.”

le parole “nell'elenco allegato (allegato A)" sono sostituite dalle parole “nel documento

(documento A) conservato agli acti”

- a pg. 8 nella frase:
“VISTO che, in data 24/04/2024 & stata approvata, con determina |629/2024 (Allegato B) a firma del

RUP, la valutazione preliminare di convenienza e fattibilita (c.d. PSC-Value for Money analisys) prevista dal

comma 2 dell'art. 175 D.Lgs 23/2023, incentrata sui seguenti profili;”
le parole “(Allegato B)" sono sostituite dalle parole “(documento B conservato agli atti)”;



-a pg. 9 nella frase:
“VISTO che, come previsto dal co. 2 art. 193 D.Lgs. 3672023, con nota prot. PG n. GEN-GEN-2024-

143284-A dd. 20/06/2024 il proponente ha risposto accogliendo le richieste di modifica e sottaponendo
lintera documentazione con evidenza dei documenti di progetto e di proposta interessati dalle
modifiche: successivamente integrando la documentazione di cui sopra con nota prot. PG n.GEN.-
GEN. 2024-149127 A dd. 28.6.2024, provvedendo a trasmettere anche l'asseverazione del Piano
Economico e Finanziario ed aggiornando I'elenco dei documenti come meglio individuati nell'allegato
elenco della documentazione (Allegato C - elenco documentazione revisionata);”

le parole “nell'allegato elenco della documentazione (Allegato C - elenco documentazione
revisionata);" sono sostituite dalle parole “nel documento conservato agli atti (documento C — elenco

",
s

documentazione revisionata)

-a pg. 10 nella frase:
CONSIDERATO quanto previsto dalla Determinazione n. 3581/2023, al punti I3.E del dispositivo,
ciascun componente del gruppo istruttorio (singolarmente o in sottogruppi) ha provveduto a redigere
la proprie relazioni di approfondimento tematico settoriale contenute nei seguenti allegati:

« Allegato DI:Relazione istruttoria settoriale 11.a;

« Allegato D2:Relazione istruttoria settoriale 11.b, I1.c, 11.g;

« Allegato D3:Relazione istruttoria settoriale 11.d,11.s, 11.v;

» Allegato D4:Relazione istruttoria settoriale 1 l.e, 1.0, H1.p, 1 |.q;

+ Allegato DS5:Relazione istruttoria settoriale 11.f;

+ Allegato Dé:Relazione istruttoria settoriale 11.g;

+ Allegato D7:Relazione istruttoria settoriale | l.h;

+ Allegato D8:Relazione istruttoria settoriale 11.i;

+ Allegato D9:Relazione istruttoria settoriale 11.j;

+ Allegato DI10: Relazione istruttoria settoriale 11.k, 1 1.t, 13.C;

» Allegato DII:Relazione istruttoria settoriale 1 1.1, 11.n, I'l.u;

. Allegato DI2:Relazione istruttoria settoriale | l.m;

. Allegato DI3.Relazione istruttoria settoriale | l.r;

+ Allegato DIi4:Relazione istruttoria settoriale | 1.s;
le parole “nei seguenti allegati” sono sostituite dalle parole " nei seguenti documenti conservati agli
atti”. e nel successivo elenco la parola “allegato” (ovunque ripetuta) & sostituita dalla parola

“Documento’’;

- nella stessa pg. |0, nella frase:
“VISTO quanto previsto dalla Determinazione n. 3581/2023, al punto 13.G del dispositivo, il RUP, al

termine dell'attivita istruttoria valutativa, ha provveduto alla redazione della relazione conclusiva unitaria
di riepilogo dei singoli approfondimenti tematici settoriali, che costituisce la base motivazionale della
presente delibera di dichiarazione di fattibilita e di pubblico interesse di cui al co. 2 art. 193 D.Lgs.
36/2023 (Allegato E: Relazione conclusiva RUP 13.G),”

Le parole “Allegato E:" sono sostitute dalla parola “Allegato parte integrante e sostanziale del presente

provvedimento:”;
in conseguenza di tale modifica I'attuale “allegato E" viene rinominato come semplice “allegato™;

- a pg |4, nella frase:

“CONSIDERATO che la conoscenza, divulgazione e pubblicazione anticipata della documentazione di
Proposta e del relativo Progetto di Fattibilita Tecnico Economica potrebbe:”

le parole “della documentazione di Proposta e del relativo Progetto di Fattibilita Tecnico Economica”
sono sostituite dalle parole * della documentazione di Proposta, del relativo Progetto di Fattibilita
Tecnico Economica - nonché delle relazioni istruttorie settoriali che potenzialmente contengono
elementi direttamente tratti daj documenti di proposta e progettuali -



- nella stessa pg 14, nella frase:

“RITENUTO che le predette considerazioni impongono di differire, ai sensi del co. 4 art, 24 L. 241/1990,
laccesso, la divulgazione e la pubblicazione della documentazione di Proposta e del refativo Progetto di
Fattibilita Tecnico Economica, al momento della pubblicazione del bando di gara per I'individuazione del
concessionario;” ;

le parole “della documentazione di Proposta e del relativo Progetto di Fattibilita Tecnico Economica.”
sono sostituite dalle parole “della documentazione di Proposta, del relative Progetto di Fattibilita
Tecnico Economica e delle relazioni istruttorie settoriali” .

Nel dispositivo:
- al puntol) le parole “(allegato B)" sono sostituite dalle parole “(documento B conservato agli atti);

- al punto 2) le parole “facenti parte integrante del presente provvedimento” sono sostituite dalle
parole “quali documenti conservati agli atti";

- allo stesso punto 2), le parole “Allegato” (dalle lettere DI a D14) sono sostituite dalle parole
“Documento™;

- allo stesso punto 2) le parole “Allegato E” sono sostituite dalla parola “Allegato facente parte
integrante e sostanziale del presente provvedimento”

- ai punti 3) e 4) le parole “all’Allegato C" sono sostituite dalle parole “nel Documento C conservato
agli atti";

- al punto 6) le parole “di cui all'Allegato C, facenti parte integrante della deliberazione” sono
sostituite dalle parole “elencati nel documento C conservato agli atti”

- al punto 1) le parole “dei documenti di proposta e dei documenti del Progetto di Fattibilita Tecnico
Economica elencati negli Allegato A e Allegato C" sono sostituite dalle parole “dei documenti di
proposta, dei documenti del Progetto di Fattibilita Tecnico Economica e delle relazioni istruttorie

settoriali conservate agli atti';

- di modificare la parte “ALLEGATI facenti parte integrante della deliberazione” sostituendo la parola
“ALLEGATI" con "ALLEGATO", sostituendo al successivo elenco la seguente indicazione: “Allegato:
Relazione istruttoria conclusiva unitaria del RUP |3.G:”

- di modificare la parte “DOCUMENTI sottratti alla pubblicazione”
aggiungendo dopo “pubblicazione” le parole ‘e conservati agli atti” e sostituendo al successivo elenco il

seguente:

* Documento A: elenco documentazione della proposta iniziale prot. GEN-GEN-2023-183138-
A dd 8/8/2023;

* Documento B: relazione istruttoria di cui alla Determina n. {629/2024 dd. 24/04/2024 recante
la valutazione preliminare di convenienza e fattibilita (c.d. PSC-Value for Money analisys)
prevista dal comma 2 dell'art. 175 D.Lgs 23/2023;

* Documento C: elenco documentazione della proposta revisionata trasmessa con nota prot.
PG n.GEN.- GEN. 2024-149127 A dd. 28.6.2024:

* Documento DI:Relazione istruttoria settoriale | |.a;

* Documento D2:Relazione istruttoria settoriale | I.b, | |.c, | l.g:

* Documento D3:Relazione istruttoria settoriale | 1.d,11.s, | l.v:

* Documento D4:Relazione istruttoria settoriale [ l.e, | 1.0, | l.p, Il.q;

* Documento DS5: Relazione istruttoria settoriale | | f:

* Documento Dé: Relazione istruttoria settoriale | l.g;



* Documento D7:Relazione istruttoria settoriale | |.h;
* Documento D8:Relazione istruttoria settoriale | |.i;
* Documento D9:Relazione istruttoria settoriale | [ j;
* Documento DI0:Relazione istruttoria settoriale | L.k, I l.t, 13.C:
* Documento DI I:Relazione istruttoria settoriale | ., [ [.n, | | u;
* Documento DI2:Relazione istruttoria settoriale | |.m:
* Documento DI 3, Relazione istruttoria settoriale | |.r:
. Documento DI14:Relazione istruttoria settoriale | |.s;

ALTRI FIRMATARI:
(in questo spazio unitamente alla firma, inserire in STAMPATELLO leggibile tutti i nomi/cognomi dei

cofirmatari e il rispettivo GRUPPO CONSILIARE DI APPARTENENZA)
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C.0.23125. Proposta di deliberazione Consiliare di dichiarazione di fattibilita e pubblico interesse ai sensi
dellart. 193 co.2 del D.Lgs. 36/2023 della proposta di realizzazione in partenariato pubblico-privato
dellintervento di rigenerazione e riqualificazione urbana dell'area denominata “Trieste — Porto Vecchio",
presentata dalle societa Costim S.rl., Impresa Percassi S.p.A. ed Elmet S.rl, (di seguito “Proponente").

SPAZIO RISERVATO ALLUFFICIO

EMENDAMENTO N° E ]

identificativo univo emendamento

]
{

PRESENTATO DA ALBG JSv Pakdecw ,c;/q"\

{inserire, unitamente alla soﬁoscrizione,
nome e cognome leggibile e in stampatello del prim firmatario)
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per una migliore aderenza alle prerogative dell'Organo consiliare e della Giunta comunale, cosi come
definite dalla normativa vigente e dallo Statuto comunale, si propongono le seguenti modifiche:

nelle premesse a pg 16, dopo le parole “VISTO lo Statuto del Comune e, in particolare, l'articolo 66,

comma |, e comma 2, lettere b), d), p)”
inserire le parole * che disciplinano le competenze di questo Consiglio Comunale nellambito delle
proprie attivita di indirizzo e di controlio, nonché I'articolo 75 comma 5 lett. a) che disciplina le

competenze della Giunta comunale;”

Sostituire il punto 6 del dispositivo con il seguente:

6) di dare atto che ai sensi e per gli effetti di quanto previsto dall'articolo 193 comma 2 del D.Lgs
36/2023, a seguito dell'approvazione del presente provvedimento, il Progetto di Fattibilita Tecnica ed



Economica sara sottoposto alla Conferenza dei Servizi per l'acquisizione dei pareri previsti dalla vigente
normativa, lo stesso PFTE sara successivamente oggetto di verifica e validazione in conformita all'art. 42
del Codice, e sara infine portato in approvazione con separato provvedimento della Giunta comunale,
come previsto dall'art. 75 comma § lett. a) dello Statuto comunale;

ALTRI FIRMATAR!:

(in questo spazio unitamente alla firma, inserire in STAMPATELLO leggibile tutti i nomi/cognomi dei
cofirmatari e il rispettivo GRUPPO CONSILIARE DI APPARTENENZA)
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C.0.23125. Proposta di deliberazione Consiliare di dichiarazione di fattibilita e pubblico interesse aj sensi
dell'art. 193 co.2 del D.Lgs. 36/2023 della proposta di realizzazione in partenariato pubblico-privato
dellintervento di rigenerazione e riqualificazione urbana dell'area denominata *Trieste — Porto Vecchio®,
presentata dalle societa Costim S.rl., Impresa Percassi S.pA. ed Elmet S.rl, (di seguito “Proponente").

SPAZIO RISERVATO ALL'UFFICIO

EMENDAMENTO N° 3

identificativo univo emendamento

PRESENTATO DA Wecels Me Al //U

(inserire, unitamente alla r/sottoscrizione,
nome e cognome leggibile e in stampatello del primo firmatario)
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GRUPPO CONSILIARE

per una migliore definizione dell'ambito di responsabilita dei consiglieri come previsto dalla normativa

vigente, si propane la seguente modifica:

al punto 3) del dispositivo premettere le seguenti parole:
“sulla base di quanto sopra,”

al punto 4) del dispositivo premettere le seguenti parole:
“sulla base di quanto sopra,”

ALTRI FIRMATARI:

(in questo spazio unitamente alla firma, inserire in STAMPATELLO leggibile tutti i nomi/cognomi dei

cofirmatari e il rispettivo GRCPIP CONSILIARE DI APPARTENENZA)
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COMUNE DITRIESTE EMENDAMENTI

C.0.23125. Proposta di deliberazione Consiliare di dichiarazione di fattibilita e pubblico interesse ai sensi
delfart. 193 co. 2 del D.Lgs. 36/2023 della proposta di realizzazione in partenariato pubblico-privato
dellintervento di rigenerazione e riqualificazione urbana dellarea denominata *Trieste — Porto Vecchio”,
presentata dalle societa Costim S.rt., Impresa Percassi S.p.A. ed Elmet S.r.l, (di seguito “Proponente").

_SPAZIO RISERVATO ALLUFFICIO .
[EMENDAMENTO N° (

identificativo univo emendamento

PRESENTATO DA AGBS QYJ f) L8

(inserire, unitamente alla s}rtoscrizinne.
nome e cognome leggibile e in stampatello de} primo firmatario)

—
GRUPPO CONSILIARE Fohdd [ B8

Premesso che la stagione crocieristica 2024 ha generato la presenza di 500.000,00 passeggeri con oltre
150 toccate di navi;

Considerato l'inevitabile impatto di tale presenza turistica, in un periodo relativamente contenuto che
va dalla primavera sino all'autunno inoltrato, che vede quasi il triplicarsi delle presenze in citta rispetto

agli abitanti;

Considerato che tale situazione inevitabilmente impatta sulla circolazione veicolare, libera fruizione
delle Rive sia per quanto riguarda la sosta che per la libera percorrenza pedonale e ciclabile;

Tenuto altresi conto dell’enorme valore economico che la crocieristica riversa sull’economia cittadina
oltre al dato occupazione diretto, senza considerare I'indotto diretto che supera le 400 e quello
indiretto che riguarda positivamente il servizio taxi, noleggio con conducente, autisti pullman, hostess,
steward, security, safety, facchini, guide turistiche, accompagnatori turistici e servizi portuali;

Sottolineato il rilevante apporto economico che tale attivita garantisce al settore alberghiero, ai pubblici
esercizi ed al commercio nonché al settore museale e culturale etc.:

Evidenziata la ricaduta d'immagine e visibilita della citta del tutto gratuita prodotta da 500.000,00
persone che visitano la citta senza alcun investimento di promozione sui media che,inevitabilmente,

incide sullo sviluppo turistico di Trieste;

Ritenuto, infine, che al fine di offrire un’accoglienza crocieristica adeguata ed al passo con i tempi al pari



delle altre cittd concorrenti (Venezia, Ravenna, Capodistria,Pola, Fiume, Zara etc.) ed eliminare l'attuale
impatto anche ambientale generato dall'attracco delle navi in corrispondenza della storica ed ormai
superata Stazione Marittima, sia opportune valutare la possibilita di creare un hub crocieristico in Porto
Vecchio I'adiacenza alla stazione ferroviaria anche alla luce dei servizi proposti ivi compresi i parcheggi

in superficie;

Ritenuto che tale soluzione consentirebbe di eliminare le problematiche sopra descritte generate
dall'attuale attracco alla Stazione Marittima oltre a garantire un servizio competitivo rispetto alle altre

citta contermini;

Ai fini di massimizzare il valore pubblico creabile della proposta in oggetto, si propone la seguente
modifica,

Nelle premesse a pg I3, dopo le parole “CONSIDERATO che la realizzazione del progetto, sia per la
parte in concessione, sia per quella in edilizia provata, non prevede alcun contributo pubblico, fatta
eccezione per contributi per efficienza energetica (Certificati Bianchi-Titoli di Efficienza Energetica) a
carico del GSE, per presunti & milioni in 20 anni di gestione, il cui conseguimento dal GSE & a totale
carico e rischio del concessionario;”

aggiungere il seguente paragrafo:
“ritenuto che, nell'ambito di quanto previsto dalla documentazione costituente la proposta di cui

trattasi, sia opportuno formulare alcune indicazioni che — in quanto ritenute rispondenti al pubblico
interesse ed in quanto compatibili con la sostenibilitd economica del progetto nel suo complesso —
costituiranno indicazioni di indirizzo per i competenti uffici nella formulazione degli atti di gara;”

nel dispositivo:

aggiungere un punto 9bis):

“9bis) di richiedere ai competenti uffici, in quanto ritenuta misura compatibile con la sostenibilita
economica del progetto nel suo complesso ed in quanto conforme al miglior soddisfacimento del
pubblico interesse, di valutare in sede di gara Iinserimento di un punteggio premiale congruamente
ponderato al fine di valorizzare ['offerente che:

- produca in sede di offerta un documento di indirizzo alla progettazione che valuti la realizzazione di
un terminal crociere in corrispondenza dell'’Adria Terminal, anche in relazione alle possibili

interferenze/compatibiliti/opportunitd con il progetto oggetto delia gara ;

ALTRI FIRMATARL:
(in questo spazio unitamente alla firma, inserire in STAMPATELLO leggibile tutti i nomi/cognomi dei

cofirmatari e il rispettivo GRUPPQ CONSILIARE DI APPARTENENZA)
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C.0.23125. Proposta di deliberazione Consiliare di dichiarazione di fattibilita e pubblico interesse ai sensi
dellart. 193 co.2 del D.Lgs. 36/2023 della proposta di realizzazione in partenariato pubblico-privato
delfintervento di rigenerazione e riqualificazione urbana dellarea denominata “Trieste — Porto Vecchio®,
presentata dalle societa Costim Surl., Impresa Percassi S.p.A. ed Elmet S.r, (di seguito “Proponente").

SPAZIO RISERVATO ALL'UFFICIO
EMENDAMENTO N°

identificativo univo emendamento

PRESENTATO DA i Rdo Megr v,
({inserire, unitamente alla sottoscrizione,
nome e cognome leggibile e in stampatello del primo firmatario)

. o 7 Ind o
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Ai fini di massimizzare il valore pubblico creabile della proposta in oggetto, si propone la seguente

modifica:

Nelle premesse a pg 13, dopo le parole “CONSIDERATO che la realizzazione del progetto, sia per la
parte in concessione, sia per quella in edilizia provata, non prevede alcun contributo pubblico, fatta
eccezione per contributi per efficienza energetica (Certificati Bianchi-Titoli di Efficienza Energetica) a
carico del GSE, per presunti 6 milioni in 20 annj di gestione, il cui conseguimento dal GSE & a totale

carico e rischio del concessionario:”

aggiungere il seguente paragrafo:
“ritenuto che, nell'ambito di quanto previsto dalla documentazione costituente la proposta di cui

trattasi, sia opportuno formulare alcune indicazioni che — in quanto ritenute rispondenti al pubblico
interesse ed in quanto compatibili con la sostenibilita economica del progetto nel suo complesso —
costituiranno indicazioni di indirizzo per i competenti uffici nella formulazione degli atti di gara;”

nel dispositivo:
aggiungere un punto 9bis):
“9bis) di richiedere ai competenti uffici, in quanto ritenuta misura compatibile con la sostenibilita

economica del progetto nel suo complesso ed in quanto conforme al miglior soddisfacimento del
pubblico interesse, di valutare in sede di gara l'inserimento di un punteggio premiale congruamente

ponderato al fine di valorizzare I'offerente che:



- presentera proposte di modifica tecnologica digitale finalizzate a trasformare I'area in una vera e
propria smart city. Tali proposte dovranno includere, ma non essere limitate a, soluzioni per la
connettivitd avanzata, per i servizi digitali per i cittadini, per la gestione di case smart, per la creazione di
un metaverso dell'area ai fini di rende visitabile I'area in metaverso. Mantenendo [attenzione
allinnovazione tecnologica e alla digitalizzazione, al fine di promuovere lo sviluppo di un'area urbana
intelligente e sostenibile;”

ALTRI FIRMATAR!I:
(in questo spazio unitamente alla firma, inserire in STAMPATELLO leggibile tutti i nomi/cognomi dei

cofirmatari e il rispettivo GRUPPO CONSILIARE DI APPARTENENZA)
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C.0.23125. Proposta di deliberazione Consiliare di dichiarazione di fattibilita e pubblico interesse ai sensi
dellart. 193 co.2 del D.Lgs. 36/2023 della proposta di realizzazione in partenariato pubblico-privato
dellintervento di rigenerazione e riqualificazione urbana dell'area denominata “Trieste — Porto Vecchio®,
presentata dalle societa Costim S.rl,, Impresa Percassi S.p.A.ed Elmet S.rl, (di seguito “Proponente").

_SPAZIO RISERVATO ALL'UFFICIO
'EMENDAMENTO N°

3 . R o
identificativo univo emendamento

PRESENTATO DA - NICOLE MATTEONI

GRUPPO CONSILIARE - FRATELLI DITALIA

Al fini di massimizzare il valore pubblico creabile della proposta in oggetto, si propone la seguente modifica;

Nelle premesse a pg |3, dopo le parole “CONSIDERATO che la realizzazione del progetto, sia per la
parte in concessione, sia per quella in edilizia provata, non prevede alcun contributo pubblico, fatta
eccezione per contributi per efficienza energetica (Certificati Bianchi-Titoli di Efficienza Energetica) a
carico del GSE, per presunti 6 milioni in 20 anni di gestione, il cui conseguimento dal GSE é a totale carico

e rischio del concessionario;”

aggiungere il seguente paragrafo:
“ritenuto che, nell'ambito di quanto previsto dalla documentazione costituente la proposta di cui trattasi,

sia opportuno formulare alcune indicazioni che — in quanto ritenute rispondenti al pubblico interesse ed
in quanto compatibili con la sostenibilita economica del progetto nel suo complesso — costituiranno
indicazioni di indirizzo per i competenti uffici nella formulazione degli atdi di gara;”

nel dispositivo:

aggiungere un punto 9bis):

"9bis) di richiedere ai competenti uffici, in quanto ritenuta misura compatibile con la sostenibilita
economica del progetto nel suo complesso ed in quanto conforme al miglior soddisfacimento del pubblico
interesse, di valutare in sede di gara 'inserimento di un punteggio premiale congruamente ponderato al
fine di valorizzare I'offerente che:

- nellambito della gestione del parcheggio in concessione, proponga soluzioni gestionali tali da favorire
che nei fine settimana (dalle 16.00 del venerdi aile 20.00 di domenica) una quota di parcheggi in misura
pari a circa il il 20% del totale possa essere riservata all'utilizzo dei cictadini residenti nel Comune di
Trieste al di fuori del centro storico, che intenderanno fruire degli spazi e dei servizi presenti nell'area
riqualificata di Porto Vecchio;”

oy



ALTRI FIRMATARI:

(in questo spazio unitamente alla firma, inserire in STAMPATELLO leggibile tutti i nomi/cognomi dei
cofirmatari e il rispettive GRUPPO CONSILIARE DI APPARTENENZA)
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COMUNE DITRIESTE EMENDAMENTI

C.0.23125. Proposta di deliberazione Consiliare di dichiarazione di fattibilita e pubblico interesse ai sensi
dellart. 193 co.2 del D.Lgs. 36/2023 delia proposta di realizzazione in partenariato pubblico-privato
delfintervento di rigenerazione e riqualificazione urbana dell'area denominata ‘Trieste — Porto Vecchio®,
presentaa dalle societa Costim S.rl., Impresa Percassi S.pA. ed Elmet S.ri, (di seguito “Proponente"),

_SPAZIO RISERVATOALLUFFICIO
EMENDAMENTO N°

Z

identificativo univo emendamento

PRESENTATO DA - NICOLE MATTEON||

GRUPPO CONSILIARE - FRATELLI D'ITALIA

Aifini di massimizzare il valore pubblico creabile della Proposta in oggetto, si propone la seguente modifica:

Nelle premesse a pg 13, dopo le parole “CONSIDERATO che la realizzazione del progetto, sia per la
parte in concessione, sia per quella in edilizia provata, non prevede alcun contributo pubblico, fatta
eccezione per contributi per efficienza energetica (Certificati Bianchi-Titoli di Efficienza Energetica) a
carico del GSE, per presunti 6 milioni in 20 anni dij gestione, il cui conseguimento dal GSE & a totale carico
e rischio del concessionario;”

aggiungere il seguente paragrafo:

“ritenuto che, nell'ambito di quanto previsto dalla documentazione costituente la proposta di cui trattasi,
sta opportuno formulare alcune indicazioni che — in quanto ritenute rispondenti al pubblico interesse ed
in quanto compatibili con la sostenibilitd economica del progetto nel suo complesso — costituiranno
indicazioni di indirizzo per i competenti uffici nella formulazione degli atti di gara;”

nel dispositivo:

aggiungere un punto 9bis):

“Obis) di richiedere ai competenti uffici, in quanto ritenuta misura compatibile con la sostenibilita
economica del progetto nel suo complesso ed in quanto conforme al miglior soddisfacimento del pubblico
interesse, di valutare in sede dj gara 'inserimento di un punteggio premiale congruamente ponderato al
fine di valorizzare I'offerente che:

- nell’'ambito della proposta relativa alla destinazione degli immobili oggerto di compravendita e di futura
alienazione a terzi, proporra le migliori soluzioni — anche contrattuali — per impegnarsi a favorire
l'insediamento di nuove attivita economiche e/o atrivita produttive innovative in grado di creare nuovo
valore per la citta;”

K !\l



ALTR! FIRMATARK

(in questo spazio unitamente alla firma, inserire in STAMPATELLO leggibile tutti i nomi/cognomi dei
cofirmatari e il rispettivo GRUPPO CONSILIARE DI APPARTENENZA)



EMENDAMENTI

m

COMUJNE D8 TRIEST

C.O. 23125. Proposta di deliberazione Consiliare di dichiarazione di fattibilita e pubblico interesse ai
sensi dellart. 193 co. 2 del D.gs. 36/2023 della proposta di realizzazione in partenariato
dellintervento di rigenerazione e riqualificazione urbana dell'area

pubblico-privato
presentata dalle societa Costim S.rl, Impresa

denominata “Trieste — Porto Vecchio®,
Percassi S.p.A. ed Elmet S.r.l, (di seguito “Proponente”).

SPAZIO RISERVATO ALL'UFFICIO
EMENDAMENTO N° ~
pJ
3’ x_ o

identificativo univoco emendamento

PRESENTATO DA Giorgia Kakovic

GRUPPO CONSILIARE Adesso Trieste - Patto per la citta | Pakt za mesto

A pagina 12, il CONSIDERATO riportante “che dal punto di vista economico-finanziario la Proposta
prevede che lo sviluppo immobiliare in edilizia privata sia funzionale a garantire 2 sostenibilita

economica dell'intervento di interesse pubblico in concessione, al fine del raggiungimento dell'equilibrio

economico finanziario complessivo dell'iniziativa (p-e. centrale di teleriscaldamento a servizio di tutti gli

edifici privati)” venga modificato quanto segue “ che dal punto di vista economico-finanziario la

Proposta prevede lo sviluppo immobiliare in edilizia privata non sia funzionale solo a garantire la

sostenibilita economica dell'intervento, ma anche e soprattutto le proiezioni di
presenti all'interno dello studio del

decrescita e aumento

dell’anzianita progressiva previste per la citca sino al 2040 come
RUPA favorendo la rigenerazione degli spazi in funzione alle proiezioni sociali e demografiche

attualmente disponibili per la citta”

ALTRI FIRMATARI:

| COMUNE DI TRIESTE

Riccardo Laterza CESTe TEL: 4 EEE20 ok
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COMUNE DITRIESTE
SEGRETERIA GENERALE
ATTIVITA' ORGANI ISTITUZIONALI

Compilazione a cura dell'ufficio
PROPOSTA DI EMENDAMENTO PRO‘;‘ DEMENDATENTON:
ALLA PROPOSTA DI DELIBERA
avente ad oggetto: C.0.23125: Proposta di 5 g
deliberazione Consiliare di dichiarazione di
fattibilita e pubblico interesse, ai sensi DﬂTA:
dell’art.193 co 2 del D.Lgs 36/2023 della

proposta di realizzazione in parternariato
pubblico-privato dell’intervento di rigenerazione
e riqualificazione urbana dell’area denominata
“Trieste-Porto Vecchio”, presentata dalla societ3
Costim s.r.l., impresa Percassi s.p.a ed EImet
s.r.l.(di seguito “proponente”).

PROPONENTE: GIOVANNI BARBO

ALTRI FIRMATARI LAURA FAMULARI, FRANCESCO RUSSO, ROSANNA PUCCI

A pagina 12 della delibera, al secondo punto, si propone di:
- togliere il testo da “con cambio di destinazione d'uso” a “commerciale”
- prima di “vigenti sullarea”, aggiungere la parola “oggi”

COMUNE DI TRIESTE
SEGRETER . Genfiancs

Ricovutoil 3. A0 . 2026 O (.44
LIMPIEGATO RESPONSABILE
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COMUNE DITRIESTE
SEGRETERIA GENERALE
ATTIVITA' ORGANI ISTITUZIONALI

Campilazione a cura dell'ufficio
PROPOSTA DI EMENDAMENTO Pﬁér;.‘ SEENEARENON.
ALLA PROPOSTA DI DELIBERA
avente ad oggetto: C.0.23125: Proposta di 65
deliberazione Consiliare di dichiarazione di
fattibilita e pubblico interesse, ai sensi DATA:
dell’art.193 co 2 del D.Lgs 36/2023 della '

proposta di realizzazione in parternariato
pubblico-privato dell’intervento di rigenerazione
e riqualificazione urbana dell’area denominata
“Trieste-Porto Vecchio”, presentata dalla societ3
Costim s.r.l., impresa Percassi s.p.a ed Elmet
s.r.l.(di seguito “proponente”).

PROPONENTE: GIOVANNI BARBO

ALTRI FIRMATARI LAURA FAMULARI, FRANCESCO RUSSO, ROSANNA PUCCI

A paging 15, dopo i pareri delle Lircoscrizioni, inserire la seguente locuzione:
“PRESO ATTG;ieﬂﬁ richiesta del Can;gg_!m Comunale che il soggetto aggiudicatario si doti di un
advisor di ahfam fama internazional r‘n -mado da parer popafare f rea di realta df pum‘a in
part:cofar rral-sl?tfqre-de! terzfar o] { : _ :

714

Nel deﬁbemm ), ag 'ngene d seguente punto “ dii dare manﬁato a! RUP di verﬂ“ care can :#soggezta
pmponente la ndssfbfffta di mserfre quanto evidenziato dal Camgﬁo Comuna!e, -
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LA
COMUNE O TRIESTE EMEMNDAMEMNTI

C.0. 23125. Proposta di deliberazione Consiliare di dichiarazione di fattibilita e pubblico interesse ai sensi
dellart. 193 co. 2 del D.Lgs. 36/2023 della proposta di realizzazione in partenariato pubblico-privato
dellintervento di rigenerazione e riqualificazione urbana dell'area denominata “Trieste — Porto Vecchio™,
presentata dalle societa Costim S.ri., Impresa Percassi S.p.A. ed Elmet S.r., (di seguito “Proponence™).

SPAZIO RISERVATO ALL'UFFICIO

EMENDAMENTO N° 6 6

identiﬁ_cati\'o_ unive emendamento
i
!
7 A
PRESENTATO DA ALBERTO POLACCO door
/inserire, unitamente alla sottoscrizione, nome £

]
1

cognome leggibile e in stampatello del primo firmatario)

GRUPPO CONSILIARE FORZA ITALIA _

lure pubblicc creabile della prososta in 0ggelln, si propone la seguente

ja¥]

Al fini di massimizzare il v
modifica:

Nelle premesse a pg 13, dopo le parole “CONSIDERATO che la realizzazione
parte in concessione, sia per quella in ediliziz provata, non prevede alcun
eccezione per contribuzi per efficienza energetica (Certificati Bianchi-Titoli d
carico del GSE. per presunti 6 milioni in 20 anni di gestione, ii cui conseguimento dal G
carico e rischio del concessionario:”

aggiungere il seguente paragrafo:

ritenuto che, nell’ambito di quanic nrevisio dalla documeniazione co:
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impegno - l'insediamento di attivitd commerciali o artigianali qia radicate nel territorio
“provinciale” di Trieste.

ALTRI FIRMATARI:
(in questo spazio unitamente aila firma, inserire in STAMPATELLO leggibile tutti i nomi/cognomi dei

cofirmatari e il rispettivo GRUPPO CONSILIARE DI APPARTENENZA)

fio ANGELA BRANDI  fio LORENZO GIORG! fito MICHELE BABUDER
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-

Saflnlaile:
it SEGRETER S GF 8 ACE
] : 'SEEe H ~; 3
Ricsvuto il 3. AL . LT {6 N
LIMPIEGATO RESPONSABILE
et
COMUNE DITRIESTE EMEMDAMENT

C.0.23125. Proposta di deliberazione Consiliare di dichiarazione di fattibilita e pubblico interesse ai sensi
dell'art. 193 co. 2 del D.Lgs. 36/2023 della proposta di realizzazione in partenariato pubblico-privato
dell'intervento di rigenerazione e riqualificazione urbana dell'area denominata “Trieste — Porto Vecchio®,
presentata dalle societa Costim S.rl,, Impresa Percassi S.p.A. ed Elmet S.r, (di seguito “Proponente™).

_SPAZIO RISERVATO ALL'UFFICIO

EMENDAMENTO N° ?S.

identificativo univo emendamento

PRESENTATO DA Stefan Cok
(inserire, unitamente alla sottoscrizione, nome e cognome

leggibile e in stampatello del primo firmatario)

GRUPPO CONSILIARE PARTITO DEMOCRATICO-DEMOKRATSKA STRANKA

Aggiungere alla pagina 2 della delibera, dopo il paragrafo terminante con “delibera CIPE n.3/201 6:

CHE IN DATA |1 NOVEMBRE 202! il Consiglio Comunale di Trieste approvava gli “Indirizzi generali
di governo™ che affrontando il tema del Porto Vecchio recitavano fra Faltro “Dobbiamo poi immaginare
ur’area del Porto Vecchio (non tutta la superficie owiamente, perché al suo interno dovranno insistere
ed esistere anche altre attivita come testimonia il recupero dei primi magazzini) dove si possano
intersecare ricerca e formazione, pubblico e privato, grandi imprese e startup. Questo & anche quello
che ha fatto un po’il successo di tutte le realtd di innovazione presenti a livello mondiale: un luogo dove
si metta in contatto la multinazionale con la piccola realtd, per creare innovazione. In sintesi un hub

della ricerca e del terziario avanzato.

ALTRI FIRMATARI:
GIOVANNI BARBO
VALENTINA REPINT



QOMUNE DI TRIESTE

SEGYTE R A CPTLAK
~ eo6mE Lt 20
Ricevuto il AL CEDETEIN: AR
LIRAPIEGATO RFSPONSABILE
.:{__L- "
EY
37 % EMENDAMENTI

C.0.23125. Proposta di deliberazione Consiliare di dichiarazione di fattibilita e pubblico interesse ai sensi
dellart. 193 co.?2 del D.Lgs. 36/2023 della proposta di realizzazione in partenariato pubblico-privato
dellintervento di rigenerazione e riqualificazione urbana dell'area denominata “Trieste - Porto Vecchio®,
presentata dalle societa Costim S.rl, Impresa Percassi S.p.A. ed Elmet S.rl, (di seguito “Proponente™).

SPAZIO RISERVATO ALUUFFICIO

"EMENDAMENTO N° 9_ 5

identificativo univo emendamento

PRESENTATO DA STEFAN COK

(inserire, unitamente alla sottoscrizione,  nome € cognome

leggibile e in stampatello del primo firmatario)

GRUPPO CONSILIARE PARTITO DEMOCRATICO-DEMOKRATSKA STRANKA

Aggiungere alla pagina 2 della delibera, dopo il paragrafo terminante con “delibera CIPE n.3/2016:

CHE il futuro sviluppo di Porto vecchio non puo prescindere da un’evidente e fortemente sottolineata
vocazione internazionale della citta di Trieste, in cui grande influenza avranno gli ulteriori processi di
integrazione europea e il ripristino dello spazio dilibera circolazione individuato dal Trattato di Schengen

ALTRI FIRMATARL:
GIOVANNI BARBO
VALENTINA REPINI
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COMUNE DITRIESTE EMENDAMENTI

C.0.23125. Proposta di deliberazione Consiliare di dichiarazione di fattibility e pubblico interesse ai sensi
dellart. 193 co.2 del D.Lgs. 36/2023 della proposta di realizzazione in partenariato pubblico-privato
dellintervento di rigenerazione e riqualificazione urbana dell'area denominat “Trieste — Porto Vecchio®,
presentata dalle societa Costim S.rl., Impresa Percassi S.p.A. ed Elmet S.ril, (di seguito “Proponente”).

SPAZIO RISERVATO ALL'UFFICIO

EMENDAMENTO N° 4 q

identificativo unive emendamento

PRESENTATO DA PAOLO ALTIN ~ LISTA RUSSO PUNTO FRANCO

Si inserisce un ulteriore punto al deliberato come di seguito:

“di disporre in sede di bando di gara un meccanismo di premialité a favore della sottoscrizione di
accordi di collaborazione con enti della ricerca scientifica, universita, enti del diritto allo studio e
istituzioni culturali del territorio triestino”.

ALTRI FIRMATARI:
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TABELLA PARERI EMENDAMENTI ACCOLTI

UFFICIO PROPONENTE: Dipartimento Territorio, Ambiente, Lavori Pubblici e Patrimonio.

PROPOSTA DELIBERATIVA AD OGGETTO: “C.O. 23125. Proposta di deliberazione Consiliare di dichiarazione di fattibilita e pubblico interesse ai sensi

dell'art. 193 co. 2 del D.Lgs. 36/2023 della proposta di realizzazio
dell'area denominata “Trieste — Porto Vecchio®, presentata dalle societa Costim

PARERI EX ART. 49 DEL D.Lgs. 267/2000 in ordine alla REGOLARITA' TECNICA ed alla REGOLARITA' CONTABILE

’

ne in partenariato pubblico-privato dell'intervento di rigenerazione e riqualificazione urbana
S.rl., Impresa Percassi S.p.A. ed Elmet S.r.l, (di seguito “Proponente®)

PARERE DI PARERE DI
EM.n.° | PROPONENTE REGOLARITA' Parere esteso REGOLARITA' Parere esteso NOTE
TECNICA CONTABILE
l'emendamento in esame & ritenuto privo di effetti
1 wmwﬂ_m.u._.m_u_/_ﬁ_u_ E FAVOREVOLE NON ESPRESSO diretti o indiretti sulla situazione economico
finanziaria del Bilancio e sul Patrimonio dell'Ente.
POLACCO E I'emendamento in esame & ritenuto privo di effetti
2 ALTR FAVOREVOLE NON ESPRESSO diretti o indiretti sulla situazione economico
finanziaria del Bilancio e sul Patrimonio dell'Ente.
I'emendamento in esame & ritenuto privo di effetti
3 MEDAU E ALTRI FAVOREVOLE NON ESPRESSO diretti o indiretti sulla situazione economico
finanziaria del Bilancio e sul Patrimonio dell'Ente.
PARERE l'emendamento non dovra comportare minori entrate
4 POLACCO E FAVOREVOLE FAVOREVOLE CON [° maggiori spese in parte corrente o in conto capitale
ALTRI NOTA sul Bilancio né avere effetti negativi sul Patrimonio
dell'Ente.
PARERE __mBm:nmam:ﬁo non dovra comportare minori entrate
5 MARTINI E ALTRI| FAVOREVOLE FAVOREVOLE CON 0 maggiori spese in parte corrente o in conto capitale
NOTA sul Bilancio né avere effetti negativi sul Patrimonio
dell'Ente.
PARERE 'emendamento non dovra comportare minori entrate
o maggiori spese in parte corrente o in conto capitale
6 MATTEONI FAVOREVOLE 1><O_»v__mﬂlu\w hf.m SON sul Bilancio né avere effetti negativi sul Patrimonio

dell'Ente.




I'emendamento non dovra comportare minori entrate

PARERE L X ; .
0 maggiort spese in parte corrente o in conto capitale
7 MATTEONI FAVOREVOLE FAVOREVOLE CON sul Bilancio né avere effetti negativi sul Patrimonio
NOTA v
dell'Ente.
KAKOVIC E I'emendamento in esame & ritenuto privo di effetti
32 FAVOREVOLE NON ESPRESSO diretti o indiretti sulla situazione economico
LATERZA finanziaria del Bilancio e syl Patrimonio dell'Ente.,
I'emendamento in esame e ritenuto privo di effetti
58 BARBO E ALTRI FAVOREVOLE NON ESPRESSO diretti o indiretti sulla situazione economico
finanziaria del Bilancio e sul Patrimonio dell'Ente.
PARERE l'emendamento non dovra comportare minori entrate
FAVOREVOLE IN QUANTO MERA 0 maggiori spese in parte corrente o in conto capitale
65 BARBO E ALTRI FAVOREVOLE VERIFICA DELLA POSSIBILITA'. _u><0_mzmn,u\,_n.u%.m gl sul Bilancio né avere effetti negativi sul Patrimonio
dell'Ente.
POLACCO E l'emendamento in esame & ritenuto privo di effetti
66 FAVOREVOLE NON ESPRESSO diretti o indiretti sulla situazione economico
ALTRI finanziaria del Bilancio e sul Patrimonio dell'Ente.
I'emendamento in esame & ritenuto privo di effetti
75 COK E REPINI FAVOREVOLE NON ESPRESSO diretti o indiretti sulla situazione economico
finanziaria del Bilancio e sul Patrimonio dell'Ente.
I'emendamento in esame & ritenuto privo di effetti
76 COK E REPINI FAVOREVOLE NON ESPRESSO diretti o indiretti sulla situazione economico
finanziaria del Bilancio e sul Patrimonio dell'Ente.
TUTTAVIA S| EVIDENZIA CHE
L'EMENDAMENTO CONTIENE
UN'AFFERMAZIONE PRECETTIVA I'emendamento in esame & ritenuto privo di effetti
149 ALTIN FAVOREVOLE |PERIL PROSIEGUO DELL'ITERDI| NON ESPRESSO

AGGIUDICAZIONE, CHE AD OGG|
NON Pu6 ESSERE DATA PER
SCONTATA

diretti o indiretti sulla situazione economico
finanziaria del Bilancio e sul Patrimonio dell'Ente.

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO - F.to digitalmente: ANDREA PRODAN

IL. RESPONSABILE DEL SERVIZIO FINANZIARIO - F.to digitaimente: FRANCESCA DAMBROSI




